KONCEPCJA REWITALIZACJI PASAZU WIECHA

Historia Pasazu

Dzisiejszy Pasaz Wiecha - wczesniejszy Pasaz Srodmiejski - to cze$é zatozenia pod nazwa Sciana Wschodnia, ktére zostato
zrealizowane na przetomie lat 1960—-1969, na podstawie projektu konkursowego z roku 1958 autorstwa Zbigniewa Karpinskiego i Jana
Klewina z zespotem. Estetyka tego kompleksu nosi wyrazne znamiona pdznego modernizmu, a rozwigzania przestrzenne i
funkcjonalne pasazu taczacego funkcje mieszkalne, handlowe i rozrywkowe wzorowane byly na pasazu Lijnbaan w Rotterdamie z
1953 roku (projektowanego przez J. B. Bakma i J. H. van den Broecka — za: Marta Les$niakowska, Architektura w Warszawie,
Warszawa 1998).

Jeden z gtéwnych autoréw projektu, Zbigniew Karpinski tak opisuje zatozenia dotyczace pasazu:

» [...] zafrapowatl mnie temat, jako zupelnie nowa koncepcja — chodzito o to, aby nie robi¢ parawanowej Sciany i nie przerywacé
istniejacego uktadu ulic, zeby komponowaé dwa plany. | trzecia, najtrudniejsza rzecz — to ta uliczka dla pieszych za Sciang. Chciatem
przede wszystkim uzyskac jednorodnosc¢ i duzg skale pierwszego planu a kameralng skale wnetrz zapleczowych.” (por. Rozmowy o
Warszawie, Architektura, 1969 nr 12, s. 447)

Przez wiele lat Pasaz Srédmiejski funkcjonowat jako najwazniejszy element centrum Warszawy, z najlepszymi sklepami i miejscami
rozrywki jak kina teatry i restauracje. Na przetomie lat osiemdziesiatych i dziewie¢dziesiatych zaczat stopniowo traci¢ na znaczeniu.
Brak remontéw i inwestycji w jego infrastrukture spowodowat, ze stat sie on miejscem nieatrakcyjnym, zaniedbanym i w rezultacie
niebezpiecznym.

W latach 1999-2000 nowy wtasciciel budynkéw przystapit do ich generalnego remontu — elewacji i wnetrz, a takze otoczenia Sciany
Wschodniej. Wykonany zostat remont fasad i witryn budynkéw Wars & Sawa i Junior od strony ulicy Marszatkowskiej oraz remont
chodnikéw na catej diugosci witryn doméw towarowych.

Waznym elementem tego procesu stac sie ma rewitalizacja Pasazu Wiecha.

Przysztos¢ Pasazu

Pod koniec 2004 roku wiasciciel budynkéw (DTC Real Estate) zlecit Oddziatowi Warszawskiemu SARP zorganizowanie konkursu, we
wspotpracy z Naczelnym Architektem Miasta, ktérego celem miato by¢ okreslenie zatozen do projektu remontu i przebudowy Pasazu.
Pierwszg nagrode w tym konkursie otrzymata praca wykonana wspdlnie przez dwa zespoty: pracownie architektoniczng ,maas” s.c. i
pracownie ,Bulanda&Mucha Architekci”.

Na podstawie projektu konkursowego nagrodzone zespoty wykonaty koncepcje pokonkursowa, uwzgledniajgcg zaréwno wnioski Sadu
Konkursowego jak i postulaty inwestora.

Z zatozenh zwycieskiej pracy konkursowej przeniesiono nastepujace elementy:
- udroznienie ciggu pieszego w pasazu poprzez usuniecie donic i elementéw niskiego zadaszenia;
- zmiane kompozycji elewacji zachodniej budynkéw Wars & Sawa oraz Junior z horyzontalnej na wertykalng, nawigzujacg do
skali i sposobu ksztattowania fasad kamienic ulicy Chmielnej;
- wprowadzenie nowego elementu kompozycyjnego domykajacego pasaz od gory, w nawigzaniu do konkursowej koncepcji
dachu.

Oprocz wyzej wymienionych, w koncepcji pokonkursowej pojawity sie nastepujace idee:

e Aleja osobliwosci Warszawy

Powstata nowa idea nawigzujgca do postulatu, jaki zostat zawarty w warunkach konkursu. Autorzy tych warunkéw sugerowali, by
w odnowionym pasazu pojawity sie elementy warszawskie. W nawigzaniu do tych postulatéw, nowo projektowana posadzka w
ciggu pieszym stanie sie alejg osobliwosci Warszawy. Warszawiacy beda mogli uhonorowa¢ tu, w formie kamiennych tablic
tworzacych posadzke w osi pasazu, postaci i wydarzenia zwigzane z Warszawa i tworzace jej osobliwy charakter. Jako pierwsza
powstatanie tablica poswiecona postaci Stefana Wiecheckiego ,Wiecha*.

o Sciana zieleni

Zgodnie z postulatem inwestora, w ramach remontu oraz przebudowy fasad i witryn Sciany zachodniej pasazu, zostanie
wprowadzona wieksza, niz to bylo zatozone w pracy konkursowej, ilos¢ zieleni w postaci trejazy z siatek stalowych. Elementy te
bedg wystepowaé przy wszystkich klatkach ewakuacyjnych domoéw towarowych i rozciggniete zostang na catg wysokos¢
elewacji. Przewiduje sie wprowadzenie takze duzej iloSci roslin gatunkow zimozielonych, tak by réwniez w miesigcach
chtodnych w pasazu byto zielono.

e Pasaz swiatet

W ramach prowadzonych analiz sposobu doswietlenia pasazu, powstat projekt zastosowania systemu nawigzujacego do
konkursowej idei dachu. Siedemnascie stupow o wysokosci 19 m — dziesie¢ w pasazu i siedem na terenach przylegtych wzdtuz
catej jego diugosci, oswietla¢ bedg jego posadzke w nocy i dawaé dodatkowe rozjasnienie catosci za dnia. Wieczorem i w nocy
mocowane na ich zwienczeniu pod$wietlane ,skrzydta“ tworzyé bedg iluminacje dekoracyjng. W niektorych miejscach, w rejonie
placow i ulic nastgpi zageszczenie stupow, natomiast w rejonie przewezeh pasazu stupy rozstawione beda rzadziej. Konstrukcja
stupéw podzielona zostata na trzy czesci. Najnizej, na wysokosci okoto czterech metréw, umieszczono oprawy oswietleniowe,
zapewniajgce odpowiedni poziom oswietlenia posadzki i nocng iluminacje ,skrzydet‘. Na tym samym poziomie umieszczono
oswietlenie dekoracyjne, stuzace do podswietlania elementéw reklamowych, ktére mogtyby by¢ umieszczane w formie pasow
zawieszanych na stupach. Elementy oswietlenia sg tak zaprojektowane by zapewni¢ optymalne i zréznicowane oswietlenie oraz
unikniecie naswietlania pomieszczen mieszkalnych i zwigzanych z tym ewentualnych ucigzliwosci dla mieszkancow.
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